
 

     

 
 

Firenze, lì 23.06.2021 

 
DECISIONE N. 234 

 

Oggetto: Intervento di Edilizia Residenziale Pubblica finalizzato alla realizzazione di un edificio per 

n. 21 alloggi, oltre a servizi ed attrezzature alla residenza posto in Firenze PUC "Pegna ex Benelli", 

Via Schiff snc. 

Finanziamento: Legge n. 179/92 art. 11 + Legge n. 560/93 art. 1, comma 14 + L. R.T. n. 96/96 art. 23  

Stazione Appaltante CASA S.p.A. - C.U.P. I19C12000080003 - C.I.G. 8796790CBE 

STRALCIO N. 5 - COMPLETAMENTO OPERE IN C.A. - CAPPOTTO - MURATURE - INFISSI - COPERTURA 

Procedura negoziata telematica ex art. 1, comma 2, lett. b) del D.L. 76/2020 così come  

convertito dalla L. 120/2020, e modificato dall’art. 51 del D.L. 77/2021 

Lancio procedura di gara.  

 

IL PRESIDENTE 

 

VISTA la Relazione a firma della RUP, arch. Marco Barone, datata 22.06.2021 - parte integrante e 

sostanziale della presente decisione -  e le considerazioni ivi riportate; 

 

VISTA la Relazione a firma della Responsabile dell’Ufficio contratti, dott.ssa Silvia Giuntini, datata 

22.06.2021– anch’essa parte integrante e sostanziale della presente decisione -  e le considerazioni 

ivi riportate; 

 

DATO ATTO che, come si evince dalle suddette Relazioni, è ad oggi necessario procedere alla 

realizzazione dei lavori necessari per la realizzazione del quinto stralcio relativo all'intervento di 

nuova costruzione di un  edificio per n. 21 alloggi, oltre a servizi ed attrezzature alla residenza posto 

in Firenze PUC "Pegna ex Benelli", Via Schiff snc; 

 

DATO ATTO che l’importo complessivo a base di gara - derivante da computo metrico estimativo 

- ammonta ad € 1.813.055,61 di cui € 139.975,49 per oneri relativi alla sicurezza (ex D.lgs. 81/2008) 

non soggetti a ribasso e € 1.673.080,12 per lavori soggetti a ribasso; 
 

CONSIDERATO opportuno, in relazione all’importo complessivo a base di gara, procedere 

all’affidamento dei lavori di cui in oggetto mediante l’espletamento di una procedura negoziata, 

ex art. 1, comma 2, lett. b) del D.L. 76/2020 così come convertito dalla L. 120/2020, e modificato 

dall’art. 51 del D.L. 77/2021;  

 

CONSIDERATO opportuno, ai sensi del D.Lgs. n. 50/2016, utilizzare il criterio del prezzo più basso e, 

visto l’art. 97, comma 8 del D.Lgs. n. 50/2016 e del D.L. 76/2020, prevedere nella lettera di invito 

l’esclusione automatica dalla gara delle offerte che presentino una percentuale di ribasso pari o 

superiore alla soglia di anomalia individuata ai sensi dell’art. 97, commi 2 o 2 bis, del medesimo art. 

97 del D.Lgs. n. 50/2016; 
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CONSIDERATO opportuno invitare gli operatori attingendo all’Albo degli operatori economici 

esecutori di lavori pubblici formato da CASA S.p.A., ai sensi degli artt. 36, comma 7, 216, comma 9 

e 70 del D.lgs. 50/2016, e del D.L. 76/2020, di seguito specificati, selezionati nel pieno rispetto dei 

principi generali di cui al D.lgs. 50/2016: 

1. D'ALESSANDRO COSTRUZIONI  - 05083661214 

2. RICO COSTRUZIONI SRL – 04175700618 

3. B.P.D. LAVORI SRL – 08695361009 

4. FAESULAE – 00826780488 

5. PICALARGA SRL – 00944471002 

6. F.LLI LA ROCCA SRL – 01532510763 

7. MILITELLO COSTRUZIONI SRL – 02301130841 

8. INFRASTRUTTURE M&B SRL – 10836260967 

9. EDIL GIFE S.R.L. - 03048330611 

10. ARCO SOC. COOP. - CONSORZIO AREZZO COSTRUZIONI - 00125710517 

11. S.I.COS. SRL – 03067750483 

12. ARTIM SOC. CONS. COOP. – 04584530481 

13. GALADINI & C. SRL – 00241140565 

14. S.I.C.E. SOCIETÀ ITALIANA COSTRUZIONI EDILIZIE S.R.L. – 00339050973 

15. EDILGREEN COSTRUZIONI S.R.L. - 05903290483 

 
  

CONSIDERATO che occorre procedere all’approvazione della documentazione tecnica ed 

amministrativa da porre a base di gara; 

 

RITENUTO OPPORTUNO inserire nella documentazione di gara, le AVVERTENZE SPECIALI RELATIVE 

ALL’APPALTO, di seguito specificate: 

 

1. "Nello Stampato Offerta si dovranno indicare i costi della manodopera ed il costo degli oneri 

della sicurezza aziendale. La Stazione Appaltante prima di procedere all’aggiudicazione, 

procederà alla valutazione della congruità del ribasso offerto dal concorrente risultato primo 

della classifica stilata dal Seggio di gara, con i suddetti costi degli oneri della sicurezza 

aziendale e della manodopera e si riserva di non procedere ad aggiudicazione qualora la 

congruità dell’offerta non venga dimostrata. 

2. Le verifiche si svolgeranno con le modalità di seguito specificate: 

a. verifica di congruità dell’offerta economica con riferimento all’incidenza del costo della 

manodopera: il R.U.P. procede alla verifica della soglia di anomalia ai sensi dell’art. 95 

comma 10 D.Lgs. 50/2016 e qualora l’offerta sia ritenuta anomala richiederà all’affidatario 

provvisorio, il quale dovrà produrre la documentazione entro il termine di 15 giorni 

decorrenti dalla data della richiesta, la SCHEDA ANALISI PER VERIFICA CONGRUITÀ 

DELL'OFFERTA ECONOMICA, debitamente compilata, sottoscritta e completa di relativi e 

giustificativi di fornitura (preventivi, ecc..). Verrà effettuata la verifica della congruità rispetto 

al ribasso offerto in gara. 

b. verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali secondo la “TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA 

AZIENDALI” facente parte della documentazione a base di gara trasmessa a ciascun 

concorrente. Il R.U.P. procederà alla verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali applicando la 

seguente formula 
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ISO > OAP = (OTSA) x (IOSA) 

dove:  

OAP: Oneri Aziendali Presunti 

OTSA: Incidenza Oneri totali della sicurezza aziendale storici presunti 

IOSA: Importo offerto specifico appalto 

ISO: Importo sicurezza offerto 

Se ISO risulta superiore/coincidente ad OAP si attesta ragionevolmente la congruità degli 

oneri indicati rispetto all’offerta, con la conseguente conclusione positiva della procedura 

di verifica della congruità. 

Qualora invece la stazione appaltante riscontrasse uno scostamento dell'ISO significativo in 

diminuzione (>2%) rispetto ad OAP, richiederà per iscritto una relazione generale esplicativa, 

la compilazione della TABELLA DEGLI ONERI DI SICUREZZA AZIENDALI fornita insieme alla 

documentazione di gara e la presentazione dei giustificativi relativi agli importi ivi indicati al 

fine di proseguire nell'iter di verifica di congruità attraverso l'analisi di dettaglio dei 

giustificativi forniti. 

Il concorrente dovrà quindi produrre alla Stazione appaltante, entro il termine di 15 giorni 

decorrenti dalla data della richiesta, le giustificazioni necessarie a consentire il 

proseguimento del procedimento di verifica di congruità dell'importo indicato e relativo agli 

oneri della sicurezza aziendali. 

Ai sensi dell’art. 76, comma 5 del D. Lgs. 50/2016 verrà comunicata l’aggiudicazione 

definitiva (entro 5 giorni dalla stessa), all’aggiudicatario ed a tutti i concorrenti che abbiano 

presentato offerte ammesse in gara. 

N.B. La suddetta comunicazione avverrà tramite piattaforma telematica.  

3. In caso di Avvalimento, ex art. 89 del D. Lgs. 50/2016, nel contratto di Avvalimento dovranno 

essere obbligatoriamente specificate in dettaglio, a pena di esclusione, le risorse umane e 

strumentali oggetto di Avvalimento da parte dell’Impresa ausiliaria. Quest’ultima, inoltre, ai 

sensi della vigente normativa, deve svolgere la prestazione oggetto dell’appalto direttamente, 

utilizzando le proprie risorse umane e strumentali specificate nel contratto, in adempimento 

agli obblighi derivanti dal contratto di Avvalimento. il contratto di avvalimento contiene, a 

pena di nullità, la specificazione dei requisiti forniti e delle risorse messe a disposizione 

dall'impresa ausiliari. La Stazione Appaltante durante l’esecuzione del contratto d’Appalto 

svolgerà regolari controlli al fine di verificare il pieno rispetto di quanto sopra specificato.  

4. Ai sensi dell’art. 106, comma 1, lett. a) del D.LGS 50/2016 e s. m. e i., sono state identificate 

preventivamente alcune opere e categorie di lavori che, in virtù delle eventuali economie 

risultanti dall’espletamento della procedura di gara nonché dal finanziamento in oggetto, 

potranno essere ordinate all’impresa aggiudicatrice. Sulla base di quanto sopra indicato si 

prevede di affidare le lavorazioni aggiuntive evidenziate negli elaborati “Computo Metrico 

opere opzionali” e “Computo Metrico Estimativo opere opzionali”. A titolo meramente 

esemplificativo e non esaustivo dette lavorazioni riguardano i locali a servizio della residenza 

del piano terra e : 

- Infissi esterni ed interni; 

- Soglie e davanzali; 

- Tramezzature interne; 

- Coibentazioni ed isolamenti interni 
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L’importo delle lavorazioni opzionali ammonta a € 141.409,97 con un’incidenza della manodopera 

pari a € 32.736,89. 

Tali lavorazioni, potranno essere affidate all’Impresa aggiudicataria ai sensi dell’art. 106, comma 1, 

lett. a) del D.lgs. 50/2016". 

 

DATO ATTO che il progetto è stato validato in data 18.06.2021; 

 

D E C I D E 

 

1) di procedere all’espletamento di una procedura di gara negoziata telematica ex art. 1, 

comma 2, lett. b) del D.L. 76/2020 così come convertito dalla L. 120/2020, e modificato 

dall’art. 51 del D.L. 77/2021, per l’affidamento dei lavori necessari per  la realizzazione del 

quinto stralcio relativo all'intervento di nuova costruzione di un  edificio per n. 21 alloggi, 

oltre a servizi ed attrezzature alla residenza posto in Firenze PUC "Pegna ex Benelli", Via Schiff 

snc; 

2) di dare atto che l’importo a base di gara ammonta ad € 1.813.055,61 di cui € 139.975,49 per 

oneri relativi alla sicurezza (ex D.lgs. 81/2008) non soggetti a ribasso e € 1.673.080,12 per 

lavori soggetti a ribasso; 

3) di utilizzare il criterio del prezzo più basso; 

4) di prevedere, visto l’art. 97, comma 8 del D.Lgs. n. 50/2016 e del D.L. 76/2020, nella lettera di 

invito l’esclusione automatica dalla gara delle offerte che presentino una percentuale di 

ribasso pari o superiore alla soglia di anomalia individuata ai sensi dell’art. 97, commi 2 e 

2bis, del D.Lgs. n. 50/2016; 

5) di dare mandato all’Ufficio Contratti di invitare gli operatori economici individuati fra quelli 

iscritti nell’Elenco di operatori economici esecutori di lavori pubblici formato da CASA 

S.p.A., ai sensi degli artt. 36, comma 7, 216, comma 9 e 70 del D.lgs. 50/2016 e del D.L. 

76/2020, specificati in premessa; 

6) di prevedere nella documentazione a base della procedura di gara per l’affidamento 

dell’intervento di cui in oggetto le “Avvertenze Speciali” riportate in premessa;   

7) di approvare la documentazione amministrativa a base di gara; 

8) di dare atto che il progetto è stato validato in data 18.06.2021; 

9) di dare mandato all’Ufficio Progettazione e Gestione Cantieri di predisporre la 

documentazione tecnica necessaria ai fini dell’affidamento dei suddetti lavori;  

10) di riservarsi la sottoscrizione del contratto d’appalto; 

11) di incaricare gli Uffici della Società, ciascuno per la parte di propria competenza, di 

provvedere alla concreta attuazione di quanto oggetto della presente decisione. 

   

        Il Presidente 

                  (Ing. Luca Talluri) 

 

 

  

 

 

 

  
Rif. Doc.: M415 Tip. Doc.: Decisione Pagina: 4 di  4 

 
 

 


